ZMLUVA ¢. 015/2014

o najme nebytovych priestorov

Clinok L
Zmluvne strany
Prenajimatel’ : Zoologicka zdhrada Kosice
Sidlo : Sirokd 31, 040 06 Ko3ice - Kave€any
Zastipeny - Megr. Erich Ko&ner — riaditel
ICO : 00083089
DIC i 2020764548
IC DPH : SK2020764548
Bank. spojenie : Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo tdtu : 0417256001/5600

Zriadeny Mestom Kosgice v zmysle ust.§ 21 ods. 4 pism. b/ a ods. 8 Zakona
£.303/1993 Z. z. o rozpoétovych pravidlich a uznesenia Mestského zastupitel'stva
¢.3 bod ¢, zo diia 8.7.1997

a
Najomea : Alexander BIKAR
Sidlo : Krosnianska 694/21, 040 22 KoSice
1ICO : 47539917
DIC ; 1049799542
Bank. spojenie : SLSP
Cisloudtu ¢ 5049651501/0900
Zapisany : Okresny trad Kogice, odbor Zivnost. podnikania, &.
OU-KE-OZP1-2013/05802-2¢&. Zivn. registra 820-76350
Tel. ¢, $ 0918384653
Clanok IL

Predmet a uéel zmluvy

9.1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov — GAZDOVSKY DVOR nachadzajtci
sa v aredli ZOO Kogice, Siroka 31, v katastrdlnom uzem{ Kodice -Kavecany o celkovej vymere:
budova 122,15 m” a pozemok - terasa 98 m?. Aredl, v ktorom sa prenajaty nebytovy priestor
nachadza je vo vlastnictve mesta Kofice a je vedeny na Katastralnom trade v Kog8iciach,
Spréave katastra Kogice - okolie.

2.2. Sudastou predmetu néjmu je aj zariadenie a vybavenie nebytovych priestorov (HIM, KHM,
DKP), ktoré ndjomca zapisniéne prevzal od prenajimatela.

2.3. Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory za i¢elom vyuZitia vyhradne na
reStauracné ucely,

ktorych stidastou je aj technické vybavenie nutné k prevadzkovaniu a vybavenie interiéru.
Néjomcea sa zavézuje uzivat’ prenajaté nebytové priestory vyluéne na dohodnuty udel.
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Clanok III
Doba trvania ndjmu

Najomna zmluva sa uzatvdra na dobu urditd s Géinnostou od 01.06.2014, v rozsahu 10

kalendérnych dni v jednom kalenddrnom mesiaci, priom na zéklade vzéjomnej dohody sa
nijom dojednéva na tieto konkrétne dni : 01.06. aZ 04.06., 07.06. az 09.06., 11.06., 14.06,,

15.06.2014.

Clanok IV,
Vy3$ka ndjmu a ceny za sluzby poskytované s ndjmom, splatnost’ ndjomnéeho

4.1. Za uZivanie prenajatych priestorov bolo zmluvnymi stranami dohodnuté ndjomné vo vyske:

4.2,

4.3.

4.4,

a/ prendjom nebytového priestoru : 123,- € + DPH/mesiac

b/ prendjom pozemku : 60,- € + DPH/mesiac

¢/ prendjom zariadenia a vybavenia (DHM) : 50,- € + DPH/mesiac

d/ odvoz odpadu : 6,60 € + DPH/mesiac

e/ sluzby (letna a zimné Gdrzba pristupovej cesty, revizie energii, hasiacich pristrojov,
priprava dreva) : 34,90 € + DPH/mesiac

£/ vodné a stoéné : 100,- € + DPH/3tvrtrok — zalohovo

o/ elektricka energia: na zéklade dodavatel'skej faktiry

v alikvotnej &iastke za dohodnuty pocet dni v tejto zmluve.

Hodnota spotrebovanej elektrickej energie (mesadna fakturdcia) a vodného a stotného
(vyGictovanie na zéaklade vnitro firemnej fakturacie — dodavka vody z vodojemu ZOO —
fakturdcia bude vyhotovend 1x ro¢ne k 31.12., s odratanim uhradenych zéloh bod e/) bude
najomcovi UStovanad za jednotlivé kalendarne mesiace, podla skutoéného odberu
odpogitaného prenajimatelom na in3talovanom podruZnom elektromere a vodomere
umiestnenom v prenajatom priestore GD, na zéklade dodéavatel'skych a vnutro firemnych
faktir s uplatnenim platného DPH.

Néjomea je povinny do 3 dni po ukongeni predchadzajiceho mesiaca predloZit' odpocet
elektriny avody (v tabulke s podpisom ndjomcu, &im potvrdi pravdivost’ predloZenych
podkladov). Prenajimatel’ si vyhradzuje prévo kontroly elektromeru a vodomeru. V pripade
zistenia, Ze predloZené doklady su nepravdivé je prenajimatel’ opravneny fakturovat’ pokutu
vo vyske 100,- €.

Najomca sa zavizuje dohodnuté najomné uhréadzat’ na tcet prenajimatela na zaklade faktary
v#dy k 10. diiu nasledujliceho mesiaca. K cene ndjmu a sluZieb bude najomca fakturovat
DPH. V pripade omeskania platby je dohodnuty urok z omeskania vo vyske 0,5 % z dlZnej
giastky za kazdy defl omeSkania platby.

Ngjomea je oprdvneny uZivaf predmet najmu iba pocas dojednanej doby trvania najmu
podPa &1 III bodu 3.1. tejto zmluvy a mimo takto dojednanej doby je povinny zdrZaf’ sa
vedenia prevadzky v prenajatych nebytovych priestorov. V pripade porusenia tejto
povinnosti je ndgjomea povinny zaplatit prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 300,- € za
kazdy defi porudenia tejto povinnosti, prifom nérok na nahradu skody nie je tym dotknuty.
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Clédnok V.
Technicky stav a podmienky uZivania

Néjomca sa oboznamil so stavom prenajimanych nebytovych priestorov a tieto prebera v stave
v akom na nachadzaju.

Nijomea je povinny umoZnit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom
kontroly spdsobu a ugelu ich vyuZivania. V pripade havarie je najomca povinny zabezpelit’
okamzity pristup prenajimatel’a do prenajatych nebytovych priestorov.

N4jomca je povinny bez zbyto€ného odkladu oznamit prenajimatel'ovi potrebu nevyhnutnych
oprav na prenajatej nehnutePnosti, ktoré mé prenajimatel’ vykonat’ a umoZnit’ mu vykonanie
tgchto a inych nevyhnutnych oprav, v opatnom pripade je povinny nahradit’ prenajimatel'ovi
$kodu, ktora mu nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

5.4. N4jomea je povinny na svoje naklady zabezpetovat udrzbu prenajatych nebytovych priestorov
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5.6.

o S

5.8.

B

vratane drobnych oprav. Najomca zabezpeSuje udrZbu technickych zariadeni a vybavenia.
Naklady (faktiry, pokladni¢né doklady — kopie) spojené s UdrZbou resp. opravou hore
uvedeného predloZi prenajimatelovi pri ukon&eni doby najmu.

Néjomca je opravneny prenechat prenajaty nebytovy priestor alebo jeho asti do prengjmu len
po predchadzajucom pisomnom sthlase prenajimatela.

N4jomca je opravneny na prenajatom objekte uviest’ svoje obchodné meno, charakteristiku pre-
davaného sortimentu, reklamu. Umiestnenie cudzej reklamy je moZné len po predchadzajucom
sthlase prenajimatelom.

Najomea je opravneny na zaklade ¥iadosti a na vlasiné naklady vykonat’ akékol'vek zmeny,
tipravy a dopinenia predmetu néjmu, ktoré sa nezhoduju s proj ektom, alebo danym stavom v
tase odovzdania najomcovi len po predchadzajiicom pisomnom sthlase prenajimatela.

Najomca zodpovedd v plnom rozsahu za dodrZiavanie predpisov upravujucich ochranu
sivotného prostredia, protipoZiamu ochranu prenajatého priestoru a zavézuje sa pred zadatim
prevadzky vykonat’ vietky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.
7 hPadiska poZiarnej ochrany je povinny plnit’ si povinnosti v zmysle Zakona &. 314/2001 Z.z.
o poZiarnej ochrane v zneni neskorSich predpisov, ato v prenajatych priestoroch dodrZiavat
bezpetnostné predpisy a zabezpecovat' dlohy vyplyvajuce zo Zékona o poZiarnej ochrane &.
314/2001 Z.z. viitane néslednych noviel a vykondvacich vyhlaSok, najmé § 5, §6, §7, §8 cit.
zékona mimo periodickych kontrol hasiacich pristrojov anédslednych povinnosti, ktoré
zabezpeduje prenajimatel’ cestou vlastného alebo externého poziarneho technika. Rovnako
zabezpetuje prenajimatel vypracovanie poZiarneho poriadku, poZiarne plany aplany
tnikovych ciest.

Najomca je povinny po skonfeni nijmu vrétit' nebytovy priestor s prenajatym zariadenim a
vybavenim v stave, v akom ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a to najneskor
posledny defi ndjmu. Vynimku tvori pripad, ak nijomca so stuhlasom prenajimatel'a vykonal
{ipravy a zmeny predmetu zmluvy a prenajimatel’ sthlasi s ich ponechanim v takom upravenom
a zmenenom stave. Pri nedodrzani lehoty odovzdania je néjomca povinny zaplatit
prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo vyske desatnasobku pomernej Casti najomného v prepotte
na 1 defi za kazdy deri omeSkania.



Clanok VL
Ukonc¢enie najmu

6.1. Ndjom zanika :
a) dniom ukondenia ndjmu uvedeného v zmluve (1. I11., bod 3.1.)

b) dohodou zmluvnych stran
¢} vypoved’ou v pisomnej forme ktoroukol'vek zo zmluvnych stran aj bez uvedenia doévodu.

6.2. Prenajimatel’ aj ndjomca maju pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak niektord zo zmluvnych stran
porusi svoje povinnosti podl'a tejto zmluvy. Odstipenie od zmluvy je G&inné jeho dorugenim
druhej zmluvnej strane.

Clénok VIL
Ziveredné ustanovenia
7.1. Pokial’ nebolo v tejto zmluve dohodnuté inak, platia ustanovenia Obélanskeho zakonnika
ainych vSeobecne zaviznych prédvnych predpisov (zdk. ¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorich
predpisov a zék. ¢. 138/1991 Zb. o majetku obef &. 507/2010 Z.z. v platnom zneni). V pripade,

Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy strati platnost, nestrdca tym platnost’ celd zmluva.

7.2. Zmluva nadobtda platnost’ dilom podpisania zmluvy oboma zmluvnymi stranami a uéinnost
defi po zverejneni na webovej stranke prenajimatela.

7.3. Akékol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve je moZné urobit’ iba po vzdjomnej dohode
zmluvnych strdn pisomnou formou.

7.4. Zmluva je vyhotovend v 2 exempléaroch, pri¢om kazd4 zmluvné strana obdrZi 1 exemplar.
7.5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim preéitali a Ze bola uzatvorena
po vzdjomnom prejednani podl'a ich pravej a slobodnej véle, uréite, vaZne a zrozumitel'ne, nie

vtiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok. Autentickost’ tejto zmluvy asthlas siiou
potvrdzuju svojim vlastnoruénym podpisom.

V Koéiciach 29. 05. 2014

prenajimatel’ ndjomeca



