Najomna zmluva & 137/2020

Clanok I.
Zmluvné strany

Vlastnik a prenajimatel: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.
sidlo: JuZné nébreZie €. 13, 042 19 Kosice
v mene prenajimatela kona samostatne: Ing. Peter Vrabel, PhD. - konatel spololnosti
1¢o: 44518 684
DI 2022722075
Bankové spojenie: SK72 0200 0000 0000 1850 7512 VUB, a.s.
(dalej aj ,prenajimatel”)
d
Najomca: Zoologicka zahrada KoSice
sidlo: Ulica k Zoologickej zdhrade 1, 040 01 KoSice - KaveCany
zastupeny: Mar. Erich Ko€ner, riaditel
1Co: 00 083 089
DIC: 2020764548
Clanok I1.
Predmet zmluvy a rozsah zmluvy
1. Prenajimatel prenechiva ndjomcovi byt v Ko3iciach na ulici: Krosnianska &. 39, €. bytu 5 na 2.
poschodf, vedeny na LV & 11938, v katastradlnom Gzemi Fur&a, v bytovom dome supisné Cislo 696
2. Byt pozostava z kuchyne, jednej izby a prisiudenstva,
3. Prisludenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ustanovenia tvori: kipelfia, WC, pivnica.
4. Opis stavu bytu je uvedeny v zépisnici o odovzdan( a prevzati bytu.

—_

€lanok III.
Doba platnosti a zanik

Byt uvedeny v &lanku II, ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu uréitd od 19.10.2020 do
18.10.2021

Po uplynuti doby ndjmu sa zmluvné strany mdzu dohodn(t na jeho prediZeni.

Néjomna zmluva zanika:

- uplynutim doby, na ktord bola dohodnuta

- pisomnou vypovedou,

- pfsomnou dohodou zmluvnych stran.

. Prenajimatel méZe vypovedat najom bytu z dévodov uvedenych v §8 711 ods. 1 Obdianskeho

zdkonnika. Vypovedn lehota je trojmesafna a zalina plynat od prvého dia nasledujiceho
mesiaca, v ktorom bola ndjomcovi dorugena.

Clanok Iv.
Vy3ka a splatnost ndjomného a dhrady za plnenia spojené s uZivanim bytu

N&jomca sa zavazuje odo dfia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu platit
prenajimatelovi nidjomné a Ghradu za pinenia poskytované v slvisiosti s uZivanim bytu v



celkovej vyske podfa mesaéného zélohového predpisu, ktory sa povazuje za neoddelitelnd sicast
tejto zmluvy. Uhrady za pinenia spojené s uZivanim bytu (dalej aj ,zalohy za plnenia“) sa platia
preddavkovo a podliehajt roénému zu¢tovaniu, ktoré prenajimatel predloZi ndgjomcovi do konca 5.
kalend&rneho mesiaca {31.5.) po ukon&enf zu¢tovacieho kalendarneho roka, resp. po obdrZani
roéného zG&tovania bytu od spravcu bytového domu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca v
ramci Ghrad za plnenia poskytované v sdvislosti s uZivanim bytu plati prenajimatelovi aj prispevok
do fondu prevadzky, GdrZby a oprav a poplatok za spravu vo vyske stanovenej vlastnikovi bytu
spravcom (resp. spolofenstvom) bytového domu 696 v Ko3iciach v stvislosti s vikonom sprévy
podla zdkona & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom zneni.
Néjomca je povinny platit n4jomné a Uhrady za pinenia spojené s uZivanim bytu prenajimatelovi
mesaéne, najneskér do 5.dfia nasledujGceho po mesiaci, v ktorom byt uZival, a to na zaklade
faktury na opakované pinenie, ktor( mu prenajimatel vystavf na kazdy kalendarny rok.
Ak najomca nezaplati ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytované v sivislosti s uZivanim bytu
do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z omeskania v
zmysle § 697 Obéianskeho zékonnika v nadvdznosti na § 4 Nariadenia vlady SR €.87/1995 Z.z. v
platnom zneni.
Uhrady za plnenia spojené suZivanim bytu (vratane prispevkov do fondu prevadzky udrZby
aoprav aplatieb za spravu) uruje zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov alebo
spologenstvo viastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,spravca domu*), v ktorom sa byt
nachadza.
Prenajfmatel je opravneny jednostranne upravit vyiku ndjomného, resp. Ghrad za pinenia
spojené s uZivanim bytu z nasiedovnych dovodov:
a/ z dévodu inflicie o hodnotu ofici4lne 3tatisticky zistenej miery inflécie za predchadzajici rok
- platf pre najomné
b/ z dévodu, ak spravca bytového domu alebo spolotenstvo viastnikov bytov, v ktorom sa
byt nachédza, zvysi mesaéné zalohové platby za plnenia spojené s uZivanim bytu - platf pre
thrady za pinenia poskytované s uZivanim bytu.
Najomca sa zavazuje platit sumu uvedent v takto upravenom mesacno zalohovom predpise odo
dna, ktory je viom uvedeny, ktory nesmie predchadzat ditu jeho dorulenia; inak je najomca
povinny platit sumu podla zvy$eného mesaéného zalohového predpisu odo diia jeho dorulenia.
6. Zmluvu na dodévku elektriny a plynu uzavrie ndjomca sdodavatefom elektriny a plynu
samostatne.
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Clanok v.
Prédva a povinnosti z ndjmu bytu

1. Zmluvné strany dohodli na nasledovnom:

e ndjomca je opravneny prenechat prenajaty byt do podndjmu osobém na sluZobné Ulely
(byvanie) na dobu uritq,

e najomca sa zavdzuje zabezpefit obsadenost bytu podndjomnikmi osobam vylutne na
sluZobné ucely (byvanie),

e najomca sa zavazuje uhridzat predpisané najomné a zalohy za sluzby, spojené s uZivanim
bytu aj v pripade neobsadenia bytu podndjomnikom, a v prpade, ak podnajomnik neuhréadza
platby ndjomcovi,

s vzmluve o podnajme je potrebné upravit rozsah a podmienky uZlvania bytu podnajomnikom,
predovietkym je treba upravit podmienky skoncenia podnajmu.

2. Najomca sa zavdzuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za Gfelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie.

3. Najomca je povinny drobné opravy v byte slvisiace s uZivanim bytu a naklady spojené s beZnou
udrzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR &87/1995 Z.z.
Akékolvek stavebné zmeny, ktoré sa nezhoduju so stavom predmetu néjmu vdobe jeho
odovzdania najomcovi, méZe najomca vykonat iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatefa. Sthlas s  pripadnymi Gpravami dava prenajimatel pisomne na zaklade



predchadzajicej pisomnej Ziadosti ndjomcu. Stavebné dpravy, resp. akékolvek zmeny vykona
najomca v stlade s platnymi veobecne zéavaznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady, bez
zapotitania vynaloZenych pefiaZnych prostriedkov, a to aj v pripade ukencenia zmluvného vztahu,
ak sa zmluvné strany nedohodnd inak. Zmiuvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia sthlasu
prenajfmatela s ipravami predmetu néjmu udeleného na zaklade tejto najomnej zmiuvy vyluduja
pouZitie ustanovenia § 667 ods. 1 Gbtianskeho zékonnika, vety poslednej.

N&jomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatela o
vzniku akejkolvek kody vzniknutej na prenajatom majetku alebo sposobenej inému vlastnikovi,
resp. na spolonych priestoroch a zariadeniach bytového domu tak, aby prenajimatel mohol vias
uplatnit pripadnu poistn( udalost.

Pisomnosti vyplyvajace zo zmluvy, vritane vypovede z najmu bytu, sa dorufujd na adresu bytu,
ktory je predmetom najmu podia tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy uréenej na
dorufovanie pisomnosti na zéklade zmluvy sa najomca zavdzuje o zmene adresy pisomne
informovat prenajimatela bytu. Za defi dorugenia pisomnosti sa poklada aj den, v ktory zmluvna
strana, ktor4 je adresatom, odoprie dorutovanu plsomnost prevziat alebo v ktory bude zésielka
doruovana podtovym podnikom vratena druhej strane s poznamkou "nevyzdvihnutd v odbernej
lehote” alebo "adresat sa odstahoval”, "adresét je nezndmy" alebo ind pozndmka podobného
wznamu.

V pripade ukongenia n&jmu je najomca povinny vratit byt v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvykié opotrebenie.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze ak najomca po skonceni doby najmu predmetny byt nevyprace a
neadovzda najneskdr deft po uplynuti doby ndjmu prenajimatelovi bytu, prenajimatel’je opravneny
pofadovat od ndjomcu za kaZdy defs neopravneného uZivania bytu bez platnej najomnej zmluvy
zaplatit na G€et prenajimateia zmluvnl pokutu vo vyske 6 €.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strén si upravené v ustanoveniach § 687 - 695 Ob&ianskeho

zakonnika.

€1snok VL,
Zavere&né ustanovenia

KedZe zmluva je zverejfiovana viacerymi spésobmi a oboma zmluvnymi stranami, v sulade s § 5a
ods. 13 Zakona & 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplnenf
niektorych zikonov, rozhodujice pre nadobudnutie Udinnosti je prvé zverejnenie zmiuvy. O
zverejnen! zmluvy sa zmluvné strany vzdjomne informuja.

Tito zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st urené pre prenajimatela a dva
pre najomcu,

Zmluvné strany vyhiasujd, Ze si oboznémené s obsahom tejto zmiuvy pred jej podpisanim a Ze
tato zmluva je uzatvorena po vzajomnej dohode, siobodne a vaine, zrozumitelne a urtito, a taktiez
nie v omyle, na dékaz ¢oho ju viastnoruéne podpisuju.
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V KoZiciach, dita ...ccreereeeen. V Ko3iciach, dfia 15"”

Prenajimatel: Naiomca:



