Prenajimatel”

Obchodné meno:
Sidlo spolo¢nosti:
ICO:

DIC:

IC DPH:
Zastpena:

Bankové spojenie:

Cislo G¢tu IBAN:

Najomca:

Obchodné meno:
Sidlo spolo¢nosti:
iCo:

Zapisany:

ZastUpené:

Nijomna zmluva & 1/8/2021/MKM

Zoologicka zahrada Kosice

Ulica k Zoologickej zahrade 1, 040 01 Kosice — Kave&any
00083089

2020764548

SK2020764548

Mgr. Erich Ko¢ner, riaditel

Prima banka Slovensko a. s.

SK 03 5600 0000 0004 1725 3003

(dalej len ,,prenajimatel™)

MKM-STRED, spol.sr. o.

PreSovska 73, 044 31 Druzstevna pri Hornade

31363741

v obchodnom registri Okresného sidu Kosice |,

oddiel Sro, vlozka ¢islo 11369/V

Ing. Jozef Barto$, v zmysle plnomocenstva zo dita 05.12.2019
Ing. Ferdinand Téth, v zmysle plnomocenstva zo dfia 05.12.2019

(dalej len ,,ndjomca“)

¥

uzatvaraji v zmysle zdkona ¢. 504/2003 Z. z. o najme polhohospodarskych pozemkoy,
pofnohospodarskeho podniku a lesnych pozemkov v zneni neskorsich predpisov tuto zmluvu o
najme pozemkov na pofhohospodarske Géely pri prevadzkovani podniku:

Clanok 1.

Prenajimatel vyhlasuje, ze

a) je vyluénym vlastnikom (podielovym) vlastnikom nehnutefnosti uvedenych v &anku |I.
tejto ndjomnej zmluvy vo velkosti tak ako je vedené v &ldnku Il. tejto zmluvy (dalej len
"Nehnutelnosti");

b) ohfadom nehnutefnosti neprebieha Ziadne konanie, najmi, nie viak vyluéne sudne
konanie, exeku¢né konanie, rozhodcovské konanie, spravne konanie alebo akékolvek
iné obdobné konanie a prenajimatel nemd vedomost o tom, Ze by zahdjenie
akéhokolvek takéhoto konania hrozilo;

c) vietky ndjomné a iné uZivacie prava inych oséb, pokial sa takéto prava viazu k predmetu
najmu sa skoncia zdkonnym spdsobom najneskor v defi bezprostredne predchadzajuci
diiu zadatia najmu podfa tejto zmluvy;

d) predmetné

nehnutefnosti s polnohospodarske  pozemky  patriace do



polnohospodarskeho pddneho fondu;
e) je opravneny konat v stlade s touto zmluvou.

Clanok II.

Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti 3pecifikovanych v prilohe ¢&islo 1, ktord tvori

neoddelitefny sucast tejto zmluvy.

Celkové vymera, ktoré prenajimatel prenechéava a ndjomca prijima do najmu je 9 662 m?.

Za uZivanie nehnutelnosti zaplati ndjomca prenajimatelfovi ndjomné nasledovne:

- za rok 2021 a za roky nasledujiice v sadzbe: 45,00 €/ha roéne, t. j. vo vyske : 43,48 €.

Najomné za beZny kalendarny rok je splatné k 31. decembru prisluiného kalendarneho roka

v ktorom boli pofnohospodarske pozemky ndjomcom uZivané. Uhrada ndjomného sa bude

vykonavat:

- bezhotovostne, prevodom na bezny uéet vedeny v banke :  Prima banka Slovensko a. s.
¢islo actu IBAN : SK0356000000000417253003

Clanok 1.

Nédjomca je oprévneny uZivat predmet ndjmu na pofnohospodarske Gcely pri prevadzkovani
podniku, primerane druhu pozemku a v sulade s pravnymi predpismi. Ndjomca je povinny
starat sa o to, aby na predmete najmu nevznikla $koda.

Vlastnikom porastov vzidlych na predmete ndjmu za obdobie trvania ndjomného vztahu je
najomca.

Nédjomca sa zavédzuje predmet tejto zmluvy uZivat so starostlivostou riadneho hospodara na
ucel dojednany  touto zmluvou v stlade s platnymi pravnymi predpismi.

Ndjomca je povinny prenajimatelovi umoznit kontrolu dodrziavania podmienok najmu a na
poziadanie prenajimatela umoZnit mu vstup na predmet najmu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze v pripade ak prenajimatel planuje previest vlastnicke pravo k
predmetu najmu alebo jeho Casti, prednostne pondkne predmet najmu alebo jeho ¢ast na
predaj najomcovi na odkupenie ako prvému, ak mu ndjomca ponukne cenu v mieste
obvykiu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel prenajima nehnutefnosti nijomcovi aj na
vykonavanie rybarskeho prava v zmysle zdkona & 139/2002 Zb. z. o rybarstve v zneni
neskordich predpisov. Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze prenajimatel splnomociiuje
najomcu na konanie o uznanie pofovného reviru v zmysle ust. § 4 zékona ¢. 274/2009 zb. z.
o polovnictve a o zmene a dopinenf niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov (dalej
len ,,zakon o pofovnictve) a na uzavretie zmluvy o vykone prava pofovnictva v zmysle ust. §
13 zékona o polovnictve.

Najomca je opravneny vykonat vyrub naletovych drevin s obvodom kmefa do 40 cm,
meranym vo vyske 130 cm nad zemou a slvislé krovité porasty pri udribe
pofnohospodarskych pozemkov pri dodriani ustanoveni zékona ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny v zneni neskor3ich predpisov (dalej len ,zékon o ochrane prirody a
krajiny“). Najomnd zmluva nahradzuje suhlas vlastnika, resp. spravcu vo vztahu k pozemkom
tvoriacim predmet ndjmu podfa ust. § 47 ods. 3 zdkona o ochrane prirody a krajiny. Pri
vyrube drevin s obvodom kmeria nad 40 cm, meranym vo vy$ke 130 cm nad zemou, je
potrebny suhlas prenajimatefa.



Clanok IV.

Najom sa uzatvara na dobu urciti, a to na desat rokov od 01.01.2021.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ktorakolvek zo zmluvnych stran rok pred uplynutim ¢asu,
na ktory bol najom dohodnuty, pisomne nevyzve druhi zmluvnu stranu na vratenie a
prevzatie prenajatych pozemkov po skonfeni najmu, najomnd zmluva sa obnovuje o
dohodnutd dobu ndjmu podta ods. 1 tohto &lanku zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca vynaloZil nevyhnutné naklady na udrZiavanie
nehnutelnosti v stave sposobilom na riadne pofnhohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé
naklady pri uZivani predmetu ndjmu alebo ak vynaloZil tcelné naklady na rozmnoZenie
alebo na zvysenie hodnoty UZitkov z predmetu najmu v ramci bezného hospodarenia, alebo
na zvySenie vykonnosti pozemku so suhlasom prenajimatela, alebo v ramci opatreni
schvalenych prisluSnym orgdnom Statnej spravy a doba ndjmu sa skonci pred uplynutim
Casu navratnosti vydavkov vynaloZenych na taky ucel, a ndjomca ich preto nemébie
zuzitkovat, ma pravo na primerané prediZenie ¢asu najmu alebo na primerand nahradu.

Ak ndjomca riadne a v€as plni svoje zavazky z tejto zmluvy, md pravo na prednostné
uzavretie novej najomnej zmluvy na predmet najmu za ndjomné v obvyklej vyike. To
neplati, ak pri skonceni najmu uplynutim vypovednej lehoty prenajimatel podnikd v
pofnohospodarstve alebo ak ma byt ndjomcom blizka osoba prenajimatefa alebo pravnicka
osoba, ktorej je prenajimatel ¢lenom alebo spolo¢nikom, alebo ak ide o pozemok, ktory je
podla osobitného predpisu uréeny na iné ako pofnohospodarske tcely.

Clanok V.

Ndjomca sa zavazuje udrZiavat predmet ndjmu v stave spdsobilom na dohodnuty ucel
uZivania, zachovat jej prirodzen( Urodnost, dbat, aby nedoslo k jej poskodeniu, zneuzZitiu,
zmendeniu, zniZzeniu produkénej schopnosti a plnit svoje vSetky tlohy a povinnosti pri
vykone polnohospodarskej Cinnosti na predmete najmu so starostlivostou riadneho
hospodara.

Ndjomca sa zavazuje po dobu trvania ndjmu platit za predmet najmu daii z nehnutelnosti,
vy$ka ndjomného uvedend v &l. I. ods. 2. bola dohodnuta s ohfadom na tuto skutoénost.

V pripade, ak ndjomca zisti, Ze doslo k zvySeniu alebo k znizeniu vymery pédy v jeho uzivani
vlastnicky naleZiacej prenajimatefovi, zodpovedajlico upravi vy$ku najomného a o zmene
prenajatej vymery a vysky ndjomného pisomne upovedomi prenajimatela.

Prenajimatel sa zavizuje bezodkladne oznamit najomcovi zmenu adresy, na ktord ma byt
najomné poukazované {scudzenie, predaj, darovanie) predmetu najmu alebo jeho Casti, inak
ndjomca nenesie zodpovednost za v ddsledku toho vzniknuté skody prip. nevykonanie thrad
ndjomného. Prenajimatel suhlasi so spracovanim osobnych Gdajov na potreby evidencie
pozemkov.

Prenajimatel berie na vedomie, Ze v silade s touto zmluvou dochadza zo strany Najomcu k
spractivaniu jeho osobnych tdajov. Ndjomca prehlasuje, 7e spractivanie Osobnych Gdajov
Prenajimatefa je uskutocriované v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi o ochrane
osobnych tdajov, t.j. Nariadenim Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila
2016 o ochrane fyzickych os6b pri spractivani osobnych Gdajov a o volnom pohybe takychto
adajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (dalej len ako ,Nariadenie”) a prisiusnymi
pravnymi predpismi Clenskych Statov Eurdépskej Unie, ktoré sa tykaju ochrany osobnych
udajov (dalej len ako ,Néarodné pravne predpisy”). U€el a spdsob spractvania osobnych
udajov zo strany ndjomcu ako aj prava dotknutych oséb v suvislosti so spracuvanim



osobnych tdajov st uvedené na stranke www.exatagroup.sk.

Clanok VI.

Zmena tejto zmluvy je mozné len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a UGcinnost od
01.01.2021.

O vztahoch vyslovne touto zmluvou neupravenych platia prisluSné ustanovenia zakona €.
504/2003 Z. z. o najme polnohospodarskych pozemkov, polfnohospodarskeho podniku a
lesnych pozemkov, zdkona €. 274/2009 Z. z. o polovnictve, ako aj Obcianskeho zakonnika ¢.
40/1964 Zb. v platnom zneni.

Ak je, pripadne bude niektoré z ustanoveni zmluvy neplatné a/alebo netcinné, nedotyka sa
to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju v platnosti a u¢innosti. Zmluvné strany
sa v takomto pripade zavizuji dohodou nahradit neplatné a/alebo neucinné ustanovenie
novym platnym a/alebo ucinnym ustanovenim, ktoré najlepsie zodpovedda podvodne
zamyslanému Gcelu ustanovenia neplatného a/alebo nedcinného. Do doby uzavretia
dohody, ktorou sa nahradia neplatné a/alebo neucinné ustanovenia, sa zmluvné strany
zavdzuju dodriiavat vSeobecné zavdazné predpisy Slovenskej republiky upravujuce
problematiku pdvodne upravend ustanoveniami, ktoré sa stali neplatnymi a/alebo
neddinnymi.

Zmluva odo dria jej ucinnosti (podpisania obidvomi zmluvnymi stranami) nahradza pripadne
predchéadzajicu najomni zmluvu o najme pofnohospodarskych pozemkov uzavrett medzi
ucéastnikmi tejto zmluvy alebo medzi ich pravnymi predchodcami.

Zmluvné strany vyhlasujui, Ze sa so zmluvou dokladne oboznamili, jej obsahu porozumeli,
tato je prejavom ich slobodnej a vainej vOle, neuzatvorili ju v tiesni, ani za nevyhodnych
podmienok, o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kaidad zo zmluvnych stran obdrii jedno
vyhotovenie.

v,
V  Druistevnej pri Hornade, dita : 15.12.2020 V bonaach 2101 202

Za najomcu : Za prenajimatefa :



