Ndjomna zmluva €. NZ/102/2021

Clanok I.
Zmluvné strany

Vlastnik a prenajimatel: Bytovy podnik mesta KoSice, s.r.o.
sidlo: Juzné nabreZie . 13, 042 19 Kosice
v mene prenajimatela kona samostatne: Ing. Peter Vrabel, PhD. - konatel spoloCnosti
1CO: 44518 684
DIC; 2022722075
Bankové spojenie: SK72 0200 0000 0000 1850 7512 VUB, a.s.
(dalej aj ,prenajimatel”)
a
Najomca: Zoologicka zahrada KoSice
Sidlo: Ulica k Zoologickej zdhrade 1,
040 01 KoSice -Kavelany

Zastdpeny: Mgr. Erich Kocner, riaditel
1CO: 00083089
IC DPH: SK2020764548

€lanok I1.

Predmet zmluvy a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel prenechava najomcovi byt v Kosiciach na ulici: Krosnianska &. 39, . bytu 5 na 2.
poschodf, vedeny na LV & 11938, v katastralnom Gzemi Fur€a, v bytovom dome stpisné cislo 696.

2. Byt pozostava z kuchyne, jednej izby a prisluenstva.

. Prisluenstvo bytu uvedeného v ods. 1 tohto ustanovenia tvori: kipeifia, WC a pivnica

4, Opis stavu bytu je uvedeny v zapisnici o odovzdani a prevzati bytu.

W

Clanok III.
Doba platnosti a zanik

1. Byt uvedeny v &lanku IL ods. 1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu ur€itd, a to obdobie 1 roka odo
diia ucinnosti tejto zmluvy, ktord nastane v defi nasledujuci po dni jej zverejnenia v sulade s €l.
VL. ods. 1 tejto zmluvy.

2. Po uplynuti doby najmu sa zmluvné strany mdzu dohodnut na jeho predizent.

3. Najomna zmluva zanika:
- uplynutim doby, na ktort bola dohodnuta
- pisomnou vypovedou,
- pisomnou dohodou zmluvnych stran.



Prenajimatel moZe vypovedat ndjom bytu z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1
Ob¢ianskeho zékonnika. Vypovedna lehota je trojmesacna a zalina plynut od prvého dna
nasledujiceho mesiaca, v ktorom bola najomcovi dorucena.

€lanok IVv.
Vy3ka a splatnost ndjomného a Ghrady za pInenia spojené s uZivanim bytu

Najomca sa zavdzuje odo diia podpisania zapisnice o odovzdani a prevzati bytu platit
prenajimatelovi ndjomné a Ghradu za plnenia poskytované v sivislosti s uZivanim bytu v
celkovej vyske podla mesaéného zalohového predpisu, ktory sa povaZuje za neoddelitelnu
st¢ast tejto zmiluvy. Uhrady za pinenia spojené s uzivanim bytu (dalej aj ,zélohy za plnenia”) sa
platia preddavkovo a podliehajt roénému zii€tovaniu, ktoré prenajimatel predlozi najomcovi do
konca 5. kalendarneho mesiaca (31.5.) po ukonéeni zi&tovacieho kalendarneho roka, resp. po
obdrzani ro¢ného zG¢tovania bytu od spravcu bytového domu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomca v ramci Ghrad za pinenia poskytované v stvislosti s uZivanim bytu plati prenajimatefovi
aj prispevok do fondu prevadzky, Gdriby a oprav a poplatok za spravu vo vy3ke stanovenej
vlastnikovi bytu spravcom (resp. spolofenstvom) bytového domu v stvislosti s vykonom
spravy podla zakona & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v platnom
zneni.

Najomca je povinny najomné a Ghrady za plnenia spojené s uZfvanim bytu platit mesacne
vopred, najneskdr do 5. diia v mesiaci, ktory predchadza mesiacu, za ktory je ndjomné splatné.
Platbu za mesiac, v ktorom najom vznikol a platbu za nasledujici mesiac uhradi najomca do 5
dni od G&innosti zmluvy. Pri prvej platbe za ndjomné a plnenia spojené s uZivanim bytu, najomca
uhradza nadjomné a platby za plnenia spojené s uZivanim bytu za aktudlny mesiac a mesiac
nasledujici, teda za 2 mesiace. Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za pinenia
poskytované v stvislosti s uzivanim bytu do piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit
prenajimatelovi poplatok z omeSkania vzmysle § 697 Ob¢ianskeho zadkonnika v nadvdznosti
na § 4 Nariadenia viady SR ¢.87/1995 Z.z. v platnom zneni.

Uhrady za plnenia spojené s uzivanim bytu (vratane prispevkov do fondu prevadzky udrZby
a oprav a platieb za spravu) urluje zastupca vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
alebo spologenstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov (dalej len ,spravca domu”), v
ktorom sa byt nachadza.

Prenajimatel je opravneny jednostranne upravit vySku ndjomného, resp. uhrad za pinenia
spojené s ufivanim bytu z nasledovnych dévodov: af z dévodu inflacie o hodnotu oficidlne
Statisticky zistenej miery inflicie za predchadzajuci rok - plati pre ndjomné, b/ z dévodu, ak
sprévca bytového domu alebo spologenstvo vlastnikov bytov, v ktorom sa byt nachadza, zvysi
mesacné zalohové platby za plnenia spojené s uZivanim bytu - plati pre Ghrady za plnenia
poskytované s uZivanim bytu.

Najomca sa zavazuje platit sumu uvedenu v takto upravenom mesacno zalohovom predpise
odo dfia, ktory je v fiom uvedeny, ktory nesmie predchadzat dfiu jeho dorufenia; inak je
najomca povinny platit sumu podfa zvy$eného mesaéného zalohového predpisu odo dria jeho
dorudenia.

Zmluvu na dodéavku elektriny a plynu uzavrie najomca s dodavatefom elektriny a plynu
samostatne.



Clanok V.
Prava a povinnosti z ndjmu bytu

1. Zmluvné strany dohodli na nasledovhom:

najomeca je opravneny prenechat prenajaty byt do podnajmu svojim zamestnancom na dobu
urditd,

najomca sa zavazuje zabezpetit obsadenost bytu podndjomnikmi zo svojich zamestnancov,
najomca sa zavazuje uhradzat predpisané ndjomné a zélohy za sluzby, spojené s uZivanim
bytu aj v pripade neobsadenia bytu podnajomnikom, a v pripade, ak podnajomnik
neuhradza platby ndjomcovi,

e« v zmluve o podnajme je potrebné upravit rozsah a podmienky uZivania bytu
podnajomnikom, predovietkym je treba upravit podmienky skoncenia podnajmu.

« Najomca (podnajomca) ako aj osoby Zijuce v byte st povinni uhradzat miestny poplatok
za komunalny odpad prislusnému spravcovi dane (mesto Kosice). V pripade, ak nie su
poplatnikmi komunaineho odpadu v meste Ko3ice, st povinni do 30 dni od uzatvorenia tejto
zmluvy oznamit spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani z komunaineho
odpadu. Vo vztahu k novonarodenym detom uZivajicim byt spolu s ndjomcom je najomca
povinny oznamit prisluinému spravcovi dane vznik poplatkovej povinnosti k miestnej dani
z komunalneho odpadu v lehote do 30 dni odo diia narodenia dietata.

Najomca sa zavdzuje bez vyhrad spristupnit najomny byt za Gcelom vykonania technickej
obhliadky bytu a deratizacie.
Najomca je povinny drobné opravy v byte stvisiace s uZivanim bytu a néklady spojené s beznou
Udrzbou vykonavat len na vlastné naklady v zmysle Nariadenia vlady SR ¢.87/1995 Z.z.
Akékolvek stavebné zmeny, ktoré sa nezhoduji so stavom predmetu najmu vdobe jeho
odovzdania najomcovi, méZe najomca vykonat iba s predchadzajucim pisomnym suhlasom
prenajimatela. Sthlas s pripadnymi Upravami dava prenajimatel pisomne na zaklade
predchadzajlcej pisomne;j ziadosti najomcu. Stavebné dpravy, resp. akékolvek zmeny vykona
najomca v stlade s platnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi na vlastné naklady,
bez zapocitania vynaloZenych pefiaznych prostriedkov, a to ajv pripade ukon€enia zmluvného
vztahu, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia
sthlasu prenajimatela s Gpravami predmetu ndjmu udeleného na zaklade tejto najomnej
zmluvy vyluuji pouZitie ustanovenia § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, vety poslednej.

Najomca je povinny starat sa o prenajaty majetok a bezodkladne informovat prenajimatela o

vzniku akejkolvek 3kody vzniknutej na prenajatom majetku alebo spésobenej inému viastnikovi,

resp. na spolo¢nych priestoroch a zariadeniach bytového domu tak, aby prenajimatel mohol

v€as uplatnit pripadnt poistnid udalost. .

Pisomnosti vyplyvajlice zo zmluvy, vratane vypovede z ndjmu bytu, sa dorucuji na adresu bytu,

ktory je predmetom najmu podla tejto zmluvy. V pripade akejkolvek zmeny adresy urcene;

na dorufovanie pisomnosti na zéklade zmluvy sa najomca zavézuje o zmene adresy

pisomne informovat prenajimatefa bytu. Za defi doru¢enia pisomnosti sa poklada aj den, v

ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doru€ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory

bude zasielka doruovana postovym podnikom vratend druhej strane s poznamkou

"nevyzdvihnuta v odbernej lehote" alebo "adresat sa odstahoval", "adresat je neznamy"

alebo ind poznamka podobného vyznamu.

V pripade ukonfenia najmu je ndjomca povinny vréatit byt v stave v akom ho prevzal s

prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ndjomca po skon€eni doby ndjmu predmetny byt nevyprace
a neodovzda najneskér def po uplynuti doby ndjmu prenajimatelovi bytu, prenajimatel je
opravneny pozadovat od ndjomcu za kaZdy defi neoprévneného uZivania bytu bez platnej
najomnej zmluvy zaplatit na et prenajimatela zmluvnid pokutu vo vyske 6 €.

Ostatné prava a povinnosti zmluvnych strdn s upravené v ustanoveniach 8 687 - 695
Obcianskeho zakonnika.

€lanok VL
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a ucinnost
nasledujlci defi po dni jej zverejnenia. KedZe zmluva je zverejfiovand viacerymi spdsobmi a
oboma zmluvnymi stranami, v stlade s § 5a ods. 13 Zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov, rozhodujuce pre
nadobudnutie uginnosti je prvé zverejnenie zmluvy. O zverejneni zmluvy sa zmluvné strany
vzajomne informuju.

Byt uvedeny v ¢lanku II. ods.1 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd a to obdobie 1 roka
odo dia GEinnosti tejto zmluvy, ktora nastane v deri nasledujtci po dni jej zverejnenia v silade
s ¢l VI ods. 1 tejto zmluvy.

Tato zmluva je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych dva st urlené pre prenajimatela
a dva pre najomcu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su oboznamené s obsahom tejto zmluvy pred jej podpisanim

a ¥e tato zmluva je uzatvorena po vzajomnej dohode, slobodne a vaZne, zrozumitelne a urcito,

a taktieZ nie v omyle, na ddkaz ¢oho ju vlastnorucne podpisujd.

26 10, 201
V Kosiciach, dria AL . Roks

V KosSiciach, diia



